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Anahtar Oz: Bu calismada; yesil bina degerlendirme sistemleri icerisinde yer alan ve Ingiltere menseli
Kelimeler olan Breeam Sertifika Degerlendirme Sistemine gore bir egitim binasinin minimum gereksinimler
Siirdiirilebilir dikkate alinarak siirdiiriilebilir yesil bina gereksinimleri projelendirilmistir. Bu projede;
yapilar, sertifikasyon siireclerinin, seg¢ilen ekolojik malzemelerin, siirdiiriilebilirlik baglaminda kurulmasi
Geleneksel kagmilmaz olan sistemlerin, yapilan diizenlemeler ve segimler sonucunda ortaya cikan ek
yapilar, maliyetler belirlenmistir. Ote yandan ayni statik projeye sahip geleneksel yapim teknigi ile
Egitim yapisi, yapilmis egitim binasinin yapim maliyeti ile karsilagtirilmistir. Yapilan bu karsilastirmalar
BREEAM, sonucunda Breeam Sertifika Degerlendirme Sisteminde 6n goriilen minimum kogullarda ortaya
Maliyet ¢ikan ek maliyetin, geleneksel yapim sisteme gore yaklasik % 10 oraninda arttifi sonucuna
vartlmustir.

Comparison of BREEAM Certified Construction Cost of a Training Building Compared to
Traditional Construction Cost

Keywords Abstract: In this study; green building project has been created by considering the minimum
Sustainable requirements of an education building according to the Breeam Certificate Evaluation System,
structures, which is located in the green building evaluation systems and is of British origin. In this
Traditional educational structure; Certification prosesse, selected ecological materials, systems that are
structures, inevitable to be established in the context of sustainability, additional costs incurred as a result of
Educational arrangements and choices have been determined. On the other hand, it was compared with the cost
structure, of the built structure with the traditional construction technique with the same statically project.
BREEAM, As a result of these comparisons, it has been concluded that the cost incurred at the minimum
Cost conditions stipulated in the Breeam Certificate Evaluation System increased by approximately

10% compared to the cost made by the traditional system.

stirdiiriilebilir yapilarin projelendirilmesi ve iretimi ile

1. GIRIS ilgili farkl: sertifikasyon sistemleri gelistirilmistir.

Giin gectikge giindelik hayatimizin her asamasinda Diinyada enerji ihtiya¢ diizeyi ve 6nemi her gecen giin
strdiirtilebilirlik kavrami ve siirdiiriilebilir yasamin artmaktadir. Yesil bina sertifikasyon sistemleri,
onemi artmakta bu nedenle yasam aligkanliklarimizi her yapilarda enerji kullanimmim daha verimli hale
alanda hizla degismektedir. Giinlimiizde o6zellikle getirilerek gelecek kusaklara daha yasanabilir bir gevre
ekolojik dengenin bozulmasi ve kiiresel 1sinma nedeniyle birakmak ilkesiyle hareket etmektedir. Bu nedenle
ortaya ¢ikan degisimlerden biri, yasam alanlarimizin giinlimiizde yasam alanlarimizi yesil bina degerlendirme
gevreye duyarli, insan sagligini dnceleyen, siirdiiriilebilir sistemlerine uygun olarak inga etmek bir ihtiyagtan
olmasi gerekliligidir. Yasam alanlarimizin siirdiirtilebilir ziyade zorunluluk haline gelmistir. Bu nedenle hem
olmast Oncelikle yasadigimiz yapilarin siirdiiriilebilir toplumun bu konuda bilinglendirilmesi hem de yapilan

olmasina baghdir. Bundan dolayr birgok iilkede yesil binanin 6rnek teskil ederek yayginlagsmasini
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saglamak son derece dnemlidir. Boylece karbon salinimi
diisik malzeme kullanimi, yenilenebilir enerji, bilingli
enerji tiiketimi, yasanabilir c¢evre, usuliine uygun geri
doniistiiriilen atiklar, insan sagligini onceleyen yasam
alan1 ile gelecek nesillere daha yasanabilir bir diinya
miras1 birakmak miimkiin olacaktir [1].

Ayrica siirdiiriilebilir yesil binalarin giinliikk hayata
katkilar1 ve avantajlart birgok akademik c¢aligmayla
ortaya konulmustur. Mesela Yesil Okulun; Cevre, Saglik
ve Egitim iizerine etkilerinin incelendigi bir ¢aligmada,
yesil okul tasarimimin 6grenci basarisini olumlu ydnde
etkiledigi gormiistiir [2]. Yapilan bir baska calismada
aligveris merkezleri i¢in yesil bina performans Ol¢im
modeli Onerisinde bulunulmus sonu¢ olarak c¢evre
kirliligi, iklim degisiklikleri, dogal kaynaklarin kullanimi
gibi ¢evresel sorunlarin yam1 sira, insanlarda
sirdiiriilebilir ¢evre Dbilincinin olugmasmma ve bu
durumun yapi1 sektoriinii de gevreyle dost, yesil binalar
inga etmeye yonlendirdigi tespit edilmistir [3].

Maliyet karsilastirilmasi  konusunda  yapilan  bir
calisgmada Bursa ili Osmangazi ilgesi Cekirge semtinde
toplam i¢ kullanim alam 300 m? olan klasik ofis ile yesil
ofis bina tasarimlari ve maliyet hesaplari yapilmustir.
Kendi enerjisini iireten yesil ofis ile disaridan enerjisini
alan klasik ofisin enerji sarfiyatlar1 yillik bazda
belirlenmis ve ilk yatirim maliyetlerine gére amortisman
stireleri hesaplanmistir. Yesil ofisin maliyeti klasik ofisin
maliyetleri karsilastirilmig ayrica kurulan sistemlerle
yillik tasarruf oranlari ortaya ¢ikarilmustir [4].

Yapilan bir baska c¢alisgmada bir yapmmn enerji
ihtiyacinin ~ kargilanmast  i¢in  yapiya  kurulan
stirdiirtilebilir enerji sistemleri olan riizgar ve giines
enerjisi  sistemlerinin  verimleri  karsilastirilmistir.
Yapilan analizler sonucunda yapinin enerji ihtiyacinin
giines enerjisinden karsilamasi uygun goriilmiistiir. Bu
sistemle iiretilen y1llik enerjinin sistem maliyetinin %16’
sin1 karsilamakta ve sistem maliyetinin 5,9 yilda kendini
amorti ettigi tespit edilmistir [5].

Ote yandan ABD menseli LEED ve Ingiltere menseli
BREEAM sertifika programlarimi karsilastirilmasinin
yapildigt bir ¢aligmada; bu programlarin amaglari ayni
olmasinin yani sira hesaplama metotlarinin farkli oldugu
ortaya konulmustur. Her iki sistemin de uygulamada
bazi zorluklarla karsilasildigi ancak temel olarak
stirdiiriilebilir yesil bina sertifikasi almanin sadece bir
takim basit yOntemlerin izlenilmesiyle miimkiin
olacagina deginilmistir [6].

Diinyada ilk olmasi1 bakimindan biiyilk oneme sahip,
Ingiltere yesil bina sertifika programi olan BREEAM
(Building  Research  Establishment  Environmental
Assessment  Method), binalarin ~ siirdiiriilebilirligini
degerlendiren, derecelendiren ve onaylayan bir
sistemdir. Bu sistem sadece degerlendirme yapmayan,
getirdigi Oneriler ve grup c¢alismalart ile insaat
tekniklerini  degistiren, yenilik¢i fikirlere Onciiliik
yapmaktadir. BREEAM sertifika programimin temel
amaglari; ¢evreye zarar vermeyen yapilar insa etmek,
kurumlarin ¢evre hedeflerine ulagsmalarini saglamak,
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yenilik¢i ¢ozlimler i¢in tesvik etmek, yapilari ¢evresel
uygulamalarla kontrol altina almak, kullanicilarin yesil
bina konusundaki bilinglerini arttirmaktir [7].

BREEAM puanlama sisteminde puanlama, daha
strdiiriilebilir bir yap1 insa etmek, binanin marka
degerini arttirmak ve en dnemlisi binanin yapimi ve tiim
kullanim 6mrii boyunca ¢evreye verdigi zarart minimize
etmek adma farkli bina tipleri i¢in farkli inovatif
yaklagimlar, miihendislik pratiklerinin gelistirilmesini
amaglamaktadir [8].

2. MALZEME VE YONTEM

Bu calismada bir ilkokul binasi projesi kullanilmisgtir. Bu
proje geleneksel yapim teknikleri dikkate alinarak ilgili
yonetmenliklere gore tasarlanmistir. Proje icin Sakarya
ili Serdivan ilgesinde imar durumu egitim tesis alam
olarak belirlenmis bir parsel seg¢ilmistir. Yap:1 Bodrum +
4 kath olup yaklastk 1800 m? temel alami iizerine
kurulmustur. Toplam ingaat alant 9.115 m? dir. Okulun
4000 m? civarinda bahgesi bulunmaktadir. Geleneksel
yapim teknolojileri ile yapilacak bina maliyetleri Cevre
ve Sehircilik Bakanliginin belirledigi miiteahhit kar1
dahil KDV harig birim fiyatlar kullanilmistir.

Ote yandan ilgili egitim binasinmn siirdiiriilebilir yesil
bina projelendirilmesinde  BREEAM sertifikasyon
sistemi esas alinmistir. BREEAM sertifika sisteminde
kullanilan kredi kategorileri sekil 1’de verilmistir. Bu
kategorilerin puanlama agirliklar; Yonetim %12, Enerji
%19, Saglik ve konfor %14, Su %6, Malzeme %12, Atik
%8, Kirlilik %6, Yenilik¢ilik %10, Ekoloji %10, Risk
%] seklinde belirlenmistir [9].
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Sekil 1. BREEAM sertifika sisteminde dikkate alinan temel unsurlar
[10]

Ayrica ilgili sertifikasyon sisteminde minimum sartlar
aranmaktadir. Buna gore;

1. Enerji; Breeam sertifikasi igerisinde Enerji Verimliligi
Degerlendirmesi konu baghigr altinda enerji puan
hesaplama karti bulunmaktadir. Bu puanin minimum 50
olmas1 gerekmektedir.

2. Havalandirma; Breeam’e gore tiim yasanilabilir ve
islak odalarin asgari diizeyde havalandirma ve tahliye
havalandirmas1 bulunmasi gerekmektedir. Bu sartlar bina
yonetmeligi kisim F, boliim 7 de bulunmaktadir.
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3. Giivenlik; Breeam’e gore mutlaka yapi icerisinde
yangin ve karbon monoksit algilama ve alarm sistemi
olmas1 gerekmektedir.

4. Malzeme; Breeam’de belirtilen CN3, CN8, CN9 ve
CN11 inci kisimlara gore; Yapi igerisinde kullanilan tim
malzemelerin devlet lisanshi ve yasal olarak kullanmaya
uygun olmasi gerekmektedir. Nesli tiikkenmekte olan
malzeme tiirleri ozellikle kereste tiirleri
kullanilmamalidir. Bu durum yapinin konumuna ve ilgili
yonetmelige gore degiskenlik gosterir. Kullanilan
kaynagin siirdiiriilebilir olduguna dair gecerliligi olan
herhangi bir belge gerekir [9].

Yesil bina sertifikasyonu igin yapilacak ¢aligmalar,
kurulacak sistemler ve diizeylerine gore puanlama
sistemi yapilmaktadir. Tiim bu puanlamalar sonucunda
yapmin toplam puanma goére BREEAM  sertifika
seviyeleri belirlenmektedir. Tlgili seviyeler sekil 2 de
verilmistir. Buna gore toplam skoru 30 puan altinda
kalan bir yap1 Breeam’e gore yesil bina statiisiinde
goriilmemektedir. Ote yandan yapinin puani yiikseldikge
yesil bina diizeyi artmakta yani ¢evre, insan, enerji ve
verimlilik vb. fayda diizeyi artmaktadir.

GECER 30+
ivi 45+
CoKivi 55+
MUKEMMEL 70+
OLAGANUSTU 85+

Sekil 2. BREEAM sertifika diizeyleri [10]

3. BULGULAR VE TARTISMA

Ele alman proje yukarida belirtilen kategorilere gore
irdelenmis ve her baslik altinda yapilan faaliyetler ve
maliyetleri ortaya konmustur. Faaliyetler belirlenirken
minimum sistem ve gereksinimlerle maksimum diizeyde
fayda saglamak ve yesil bina i¢in gerekli minimum skora
ulagsmak amaglanmistir. Buna gore;

3.1 Yonetim

Yonetim bolimiiniin amaci, ev sahiplerinin evlerini
verimli ve etkin bir sekilde igletebilmelerini ve giivenli
bir evde yasayabilmelerini saglamaktir. Breeam
Sertifikasina gdre Yonetim kategorisi ev kullanim
kilavuzu,  ekolojik  Ozelliklerin ~ korunmast  ve
gelistirilmesi, giivenlik ve proje yonetimi olmak iizere
farkli bagliklar altinda ele alinmistir.

3.1.1. Ev kullamm kilavuzu

Bu kilavuz, binamizda giivenli, konforlu ve ekonomik
igletilen bir ortam sunmak, bina tesliminden sonra
karsilagilmast muhtemel soru ve sorunlara cevap vermek
ve ev sahiplerine rehberlik saglamak amaciyla
hazirlanmaktadir. Breeam Sertifika programina gore Ev
Kullanma Kilavuzu boliimiindeki istenen kosullar
saglanmis olup buradan 3 kredi alinmastir [11].
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3.1.2. Giivenlik

Insanlarin kendilerini giivende hissettigi yerel yenileme
projelerini tesvik etmeyi; su¢ ve diizensizligin olmadigi,
yasam kalitesinin yiiksek oldugu yerlerde yasamalarini
saglamay1 amaclamaktadir. Okul binamizda kullanilan;
Dis Kap1 Takimlari: PAS 24: 2007 ve LPS 1175 Issue 7
Security Rating, Pencereler: BS 7950: 1997 ve LPS 1175
Issue 7 Security Rating standartlarmma uygunluk
saglamaktadir ve buradan 1 kredi kazanilmistir. Ayrica
giivenlik gorevlileri ve kameralar ile saglanan giivenlik
hizmeti ile 1 kredi elde edilmistir.

3.1.3. Ekolojik  ozelliklerin korunmasi  ve
gelistirilmesi

Bolgenin, mevcut ekolojik 6zellikleri insaat g¢aligsmalari
sirasinda ve sonrasinda 6nemli hasarlardan korumak ve
ekolojik degerini arttirmayr amaclamistir. Bu amagcla
bolgedeki ekolojik dzelliklerin varligini belirlemek igin
bir anket yapma taahhiidii verilmistir. Ayrica bolgede
bulunan tiim ekolojik o&zelliklerin uygun sekilde
korunacaginin onaymi alinmistir ve boylelikle Ekolojik
ozelliklerin korunmasi ve gelistirilmesi bdliimiinden 1
kredi saglamistir.

3.1.4. Proje yonetimi

Amaci,  performans  beklentileri  dogrultusunda
tasarlanmig ve insa edilmis, islevsel ve siirdiiriilebilir bir
yenilemenin yapilmasim1 saglamaktir. Proje ekibi
arasinda bireysel ve ortak sorumluluklar atamak i¢in bir
baslangi¢ toplantisi planlanmigtir. Buradan 1 kredi
alimmugtir. Devir teslim siirecindeki ve sonraki bakim
islemleri  sirasinda  havalandirma ve aydinlatma
yeterliligi, enerji bilinci diizeyi, kullanim sonrasi
kusurlarin tespiti, sistemlerinin etkinligi ile ilgili sorunlar
belirlenmesiyle 1 kredi de buradan elde edilmistir.

3.2. Saghk ve Refah

Saglik ve Refah kategorisi, yasayanlar i¢in saglikli ve
giivenli bir i¢ ortamu tesvik eden yenilemeleri taniyarak
yapilardaki yasam kalitesini iyilestirmek amaciyla
yapilan c¢aligmalar1 i¢cermektedir. Bu kategoride {i¢ ana
bagslikta yapilan iyilestirme ¢alismalari incelenecektir.

3.2.1.  Ugucu organik bilesikler

Saglik ve refah kategorisinin bu kisminda, ugucu organik
bilesiklerin (VOC) diisiik emisyonlu i¢ cilalarin ve
baglantilarin belirlenmesi yoluyla saglikli bir i¢ ortamin
taninmasi ve tegvik edilmesi amaciyla kullanilan tim
dekoratif boya ve verniklerin Breeam sertifika
programina gore diizenlenmesi saglanmigtir. Yapida
kullanilan standart tavan boyasi ve yine standart
silikonlu i¢ cephe boyasi yerine Breeam sertifika
programinin istedigi Ozelliklere sahip bir tavan ve ig
cephe boyasi tercih edilmistir. Secilen tavan ve i¢ cephe
boyasi biinyesinde higbir zararli kimyasal igermeyen,
ortamin hava kalitesini iyilestiren Mas Cartified Green
sertifikali boyalardir. Kullanilan bu yeni boyalar saglikli
ve glivenli bir i¢ ortam saglayarak yasam kalitesini
iyilestirmeye katki sagladigi i¢in yapilan bu ¢alismadan
Breeam sertifika programina gore 1 kredi alinmustir.
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3.2.2. Havalandirma

Temiz hava saglamak icin uygun havalandirma
seviyelerinin saglanmasi yoluyla saglikli bir i¢ ortamin
taninmasi ve tesvik edilmesi ve agir1 1s1 kayb1 olmadan
kirleticilerin ve nem seviyelerinin birikmesi ile ilgili
sorunlardan kaginmak amaciyla yapilmasi gereken
caligmalart iceren bu bolimde ek bir c¢alisma
yapilmasina gerek duyulmamistir. Bu konuda yapi insasi
sirasinda; hava kalitesi  standartlar1  konusunda
Tirkiye’de 2872 sayili, 9 Agustos 1983 kabul tarihli
Cevre Kanunu’na dayanilarak 02.11.1986 tarihinde Hava
Kalitesinin  Korunmasi Yonetmeligi (HKKY) [12]
geregince gerekli sartlarin saglanacagi kabul edilmistir.
Ayrica Avrupa Birligi uyum siirecinde yapilan
caligmalar neticesinde Cevre ve Orman Bakanligi Hava
Kalitesinin Korunmasi amaci ile bu yonetmeligi 3 farkli
yonetmelik olarak diizenlemis ve yiiriirliige koymustur
[13]. Bu yonetmeliklere uyulmasi yeterli olacak ve bu
sayede 1 kredi alinacaktir.

3.2.3. Giivenlik

Bu bolimde yangin ve karbon monoksit (CO)
maruziyetinden kaynaklanan yasam, saglk ve mal
risklerini  azaltmak  amaglanmaktadir.  Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik [14]
kapsaminda egitim binalar1 insas1 sirasinda gerek duman
detektorleri ve yagmurlama sistemi, gerek yangin
merdiven ve holleri gerekli sekillerde ve sartnamelere
uygun olarak projelendirilmistir. Bu kisimdan hali
hazirda projelendirme agamasinda 1 kredi alinmustir.

3.3. Enerji

Enerji kategorisi, Breeam sertifika programina gore evin
enerji verimliligini artiracak onlemleri
degerlendirmektedir. Bu kategoride yapilan
iyilestirmeler bes alt baglikta incelenmistir.

3.3.1. Enerji verimliligi degerlendirme sonrasi
yenileme

Bu degerlendirme kriterindeki amag; CO salinimini
azaltarak, yenilenmis konutlarin Enerji Verimliligini
yiikksek diizeyde tesvik etmektir. Ulkemizde enerji
verimliligi konusunda yetkili belgeler Enerji ~ Kimlik
Belgeleridir. Hazirlatilan bu EKB belgesi ile yapi
igerisinde bulunan insanlarin bilinglendirilmesi, var olan
enerji ve emisyon smiflar1 hakkinda bilgi sahibi
olunmast saglandiktan sonra ileriki adimlarda yapinin
CO salinim oranini azaltarak enerji ve emisyon siniflari
hakkinda gelistirme yapilmasina imkan tanimaktir.
Yapinin enerji verimliliginin degerlendirilmesi ve ileriye
doniik yeni adimlarin planlanmasi sonucu bu bdliimden
2 kredi alinmugtir.

3.3.2.  Enerji etiketli beyaz esya

Enerji tasarruflu beyaz esya tedariki veya satin
almmasim1 tesvik etmek, boylece konuttaki cihaz
kullanimindan  kaynaklanan  karbondioksit  (CO,)
emisyonlarin1 azaltmak amaglanarak bu bdliim ig¢in
gerekli inceleme ve arastirmalar yapilmistir. Insa
edilecek yapimiz bir okul binast oldugu igin yap1
icerisinde klimalar hari¢ kullanilacak bir beyaz esya
mevcut degildir. Bu yiizden yapida kullanilan klimalar
enerji etiketli A+++ olarak secilmis bu sayede enerji
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verimliliginden tasarruf ve CO, emisyonunda da bir
iyilestirme amaglanmigtir. Yapilan c¢alismalar sonucu
enerji etiketli beyaz esya boliimiinden 2 kredi alinmustir.

3.3.3.  Aydinlatma

Okullarda elektrik  tiketiminin ~ yaklasik ~ %30’u
aydinlatmalardan kaynaklidir. Iyi bir aydinlatma hem
tasarruf saglar hem de gerekli 151k konforunu saglar. Bu
konforun saglanmas: igin giiniimiizde az enerji tiiketen
ve floresan lambalara gére ayni performans: diisiik enerji
ile saglayan LED spot lamba kullanmak dogru bir se¢im
olacaktir. Floresan ile LED spot lambamizi maliyet
acisindan karsilastirdigimizda da %100 tasarrufumuz s6z
konusudur. Bu uygulama ile Breeam Enerji boliimiindeki
aydinlatma ile istenen kosullar saglanmis olup enerji
kullanim1 ve maliyeti diisiiriilmiistiir. Bu bdliimden
sertifikaya gore 2 puan elde edilmistir.

3.3.4. Enerji teshir cihazlar

Erisilebilir ekipmanin konut sakinlerine enerji tiiketim
verilerini gostermesini saglamak ve bdylece enerji
kullanimini azaltmaya tesvik etmek amaciyla mevcut
okul binasinin her katina elektrik, su ve 1sinma verilerini
toplayarak  raporlamaya  yarayan bir  sistem
yerlestirilecektir. Zenon Analyzer ile kaydedilen bu
verilerden istenildigi gibi ozel raporlar
olusturulabilmekte, bu raporlar istenilen dosya
formatlarinda kayit edebilmektedir [15]. Secilen bu
sistemde, kayit edilen veriler ve/veya online veriler ile
dinamik raporlama yapabilmekte ve 1SO50001 uyumlu
standart raporlar1 otomatik olarak hazirlayabilmektedir.
Bu  o6zelligi TUV  tarafindan  test  edilerek
sertifikalandirilmistir. Kullanilacak olan bu sistem ile
enerji tilketim bedellerini kontrol edebilmesi saglanacak
ve 2 kredi aliacaktir.

3.3.5. Dongii depolama

Yeterli ve gilivenli bisiklet depolama olanaklari
saglayarak yolculart bisiklet kullanmaya tesvik etmek,
boylece kisa araba yolculugu ihtiyacini azaltmak
amactyla okul bahgesi igerisine bisiklet siiriiciilerinin,
bisikletlerini giivenli olarak birakabilecekleri,
aydinlatmasi olan, motorlu tasit trafiginden armdirilmis
ve Dbisikletlerin toplu olarak park edilebilecegi
istasyonlar ile bisiklet park yerleri ihtiyaci karsilayacak
oranda yapilmigtir. Tasarim sirasinda yonetmeliklere
uyularak her 40 6grenci i¢in 8 park yeri standardina
uyulmus ve mevcut 620 dgrenci i¢in 125 bisiklet park
alani olusturularak bu béliimden 2 kredi alinmistir [16].

3.4. Su

Bu caligmadaki egitim yapisinin “’Breeam Sertifikasi’’
alabilmesi icin su kullanimi ile ilgili; Su kullanimini
Olemek ve kullanimi azaltmak amaglanmis ve bunun igin
hem teknolojik gelismeler kullanilmis hem de suyun geri
dontigimli kullanilmasi saglanmistir. Calismadaki kisi
sayist 620 kisi olarak belirlenmis olup iilkemizde ki
glinlik kisi basi su tiketimi MMO (sithhi tesisat
tekniginde su tiiketimi hesab1) verilerine gore okullarda
180 litre olarak belirlenmistir. Breeam sertifikasinda
kullanilmasit zorunlu olan sensorlii musluk, kademeli
sifon sistemi, ¢im sulama sistemi ve yagmur suyu
toplama sistemi kullanilmig olup bu iiriinlerin teknik
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sartnameleri dikkate alindiginda, su sarfiyatlar1 yukarida
bildirilen giinliik kigi basi tiiketimini azaltilmis olup
tablo 1’de degerler verilmistir. Caligmada belirlenen
sartlara uygun, tasarruf saglayan yeni teknolojik
malzemeler kullanilmis olup kisi basi giinliik toplam su
tiketimi 180 litre’ den 75 litreye distiriilmiistiir. Elde
edilen bu tasarruf orani Breeam Sertifikasindan ekstra
olarak 3 kredi kazandirmistir. Ayrica projede yagmur
suyu depolama sistemi kurulmus olup saniye’ de 54,76
litre su depolama kapasitesine sahiptir. Elde edilen bu su
daha sonra projede ki tuvalet boliimleri ve bah¢e sulama
sisteminde kullanilacak olup, ayrica bir tasarruf saglamis
ve su kaynaklar: kullanimini azaltmistir [17].

Tablo 1: Kisi Basi1 Giinlikk Toplam Su Tiiketimleri [18]

Kisi Bag! Giinliik Toplam | Kurulan sistemler Sonrasi Kisi Bast

Su Ttiketimi (Litre) | Ginliik Toplam Su Tiiketimi (Litre)
Musluk 120 30
Rezervuar 52 40
Cim Sulama Sistemi 8 5
Toplam 180 75

3.5. Malzeme

Yap1 icerisinde kullanilan tiim malzemelerin devlet
lisansli ve yasal olarak kullanmaya uygun olmasi
gerekmektedir. Bu ingaatta kullanilan tim malzemeler
belirli standartlara sahiptir. Yesil binalarda yasam
dongiisii  analizinin  yapilmig malzemeler tercih
edilmektedir [19]. Yasal olmayan ve insaata uygun
olmayan hicbir malzeme yapida kullanilmamistir.
Projede dis duvarlarda 13,5’lik tugla+EPS+3,5’lik tugla
kullanilmig yalittm bu sekilde saglanmistir. Breeam
Sertifikasina gore kullanilan malzemeler sonucunda bu
kategoriden 4 kredi elde edilmistir.

3.6. Atik

Atik kategorisi, tadilat calismalarindan ve yapinin
isletilmesinden kaynaklanan atiklari azaltmayi, atiklarin
depolama alanindan yonlendirilmesinin tesvik edilmesini
amaglayan konular1 kapsamaktadir. Geri doniistiiriilebilir
atiklar i¢in 6zel depolama alanlarinin saglanmasi ve
tesvik edilmesi amaciyla caligmalar yapilmis olup okul
binasinda ve bahgesinde geri doniistiiriilebilir olan kagit,
cam, plastik, metal, pil atiklart i¢in ayr1 ve yeterli
depolama ve toplama alanlar1 olusturulmus, bu atiklarin
toplanmasina yonelik bir plan hazirlanmistir. Yapilan
¢aligmalar sonucunda atik kategorisinden 2 kredi
alinmustir.

Sonug olarak Breeam sertifikast geger not alabilmek igin
yapilan calismalarin 2019 yili piyasa fiyat arastirmasi
sonucu ortaya c¢ikan maliyet tablosu (tablo 2) ve
kazanilan boliimlere ait puan tablosu (tablo 3) asagidaki
tablolarda verilmistir.
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Tablo 2. Sertifikasyon ¢aligmasi kapsaminda 2019 y1li piyasa
arastirmasi sonucu ortaya ¢ikan maliyetler

YAPILAN CALISMA MALIYET
Breean Degerlendirme ve Danigmanhk 144.000,00
Giivenlik 60.000,00 £
Peyzaj 80.984,00 &
Tavan ve Cephe Boyas! 82.200,00
EKB Belgesi 12.000,00 &
Klima ve Havalandirma Maliyeti Sis. 161.184,00¢
Bisiklet Park Alanlart 11.250,00 %
Enerji Teshir Cihazlar 28.340,00 £
Musluk 70.595,00 &
Klozet ve rezervuarlar 32.926,00 %
Cim Sulama Sistemi 8.252,00%
Yagmur Suyu Depolama 116.000,00 £

TOPLAM 807.731,00 &

Tablo 3. Sertifikasyon ¢aligmalar1 sonucunda ortaya ¢ikan puan
tablosu

Breeam Elde Edilen ~ Kullamlabilir i}‘: dl;:f:_ ﬂ;n Bolim  Bélim
Kategorileri Krediler Kredi Viiadesi Agirhgp Puam
Yonetim 8 11 72,7 0,12 8,727
Saglik Ve Refah | 5 12 41,7 0,17 7,083
Enerji 10 29 345 043 14,828
Su 3 5 60,0 0,11 6,600
Malzeme 4 45 89 0,08 0,711
Atk 2 5 40,0 0,03 1,200
Yenilik 1,000
3.7. Geleneksel Yap1 Maliyetinin Belirlenmesi

Yapilan ¢aligmada kullanilan okul projesinin geleneksel
yapim maliyetinin hesaplanmasinda Cevre ve sehircilik
bakanliginin yayinladigt Mimarlik ve Miihendislik
hizmet bedellerinin hesabinda Kullanilacak 2019 yili
yap1 yaklagik birim Maliyetleri tebliginde B grubu
yapilar temel egitim yapilart m® rayi¢ bedeli esas
alinmistir. Buna goére temel egitim yapilar: insaat birim
fiyat: 1210 tl/m® dir. Ele alnan okul projesinin insaat
alam yaklasik olarak 9200 m® oldugundan okulumuzun
toplam yapim maliyeti 11 milyon Tiirk lirast olarak
tespit edilmistir [20].

4. SONUCLAR

Calismada ele alinan okul binasinin siirdiiriilebilir yap1
sertifikasina sahip olmasi amaglanmis ve Oncelikle
minimum (zorunlu) sartlar diigiiniilerek en az maliyetle
maksimim fayda saglayacak ve sertifikasyon programina
gore gecer not almak icin gerekli goriilen uygulamalar
belirlenmis ve bu uygulamalarin maliyetleri ortaya
¢ikarilmistir.  Bu  g¢aligmalar  sonucunda Breeam
sertifikasindan toplamda 40,15 puan elde edilmistir. Bu
skor Breeam’e gore geger not olan 30 puanin iistiinde
oldugu igin yeterli goriilmektedir.

Ayrica ortaya ¢ikan mali tablo incelendiginde bu skora
ulagsmak i¢in gerekli olan sistem ve uygulamalarin
toplam maliyeti yaklasik 800 bin tl dir.

Breeam’e gore gecer puan almak icin tasarlanan faaliyet
ve sistem maliyetleri yapinin toplam maliyetinin
yaklasik % 8’i kadar bir ek maliyet gerektirmektedir.
Glinimiiz ve ilkemiz sartlarinda Proje asamasinda
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belirlenen maliyetler ile gerceklesen maliyet farklari
dikkate alindiginda beklenmeyen giderlerle bu oran
maksimum % 10 olacagi sonucuna ulagilmistir.

Ote yandan enerji ve su kategorilerinde yapilan
diizenlemelerle giinliik elektrik ve su tiiketiminde gozle
goriiliir diizeyde ve parasal degeri hesaplanabilen kaynak
tasarrufu saglanmistir. Ayrica atik malzemelerin geri
doniisiimil, hava kalitesinin ylkseltilmesi, saglikli ve
giivenli bir ortamin saglanmasi, sagliga zararsiz
malzeme kullanimi, gri su tesisatiyla atik ve yagmur
sularinin  degerlendirilmesi, ekolojik diizenlemelerle
gevre tahribatinin azaltilmasi, bisiklet kullanimi tesviki
ile CO, salimminda azaltilmasi yapilan c¢aligmalar
sonucu ortaya ¢ikan parasal degeri hesaplanamaz
faydalar elde edildigi goriilmektedir.

Sonu¢ olarak siirdiiriilebilir yesil binalarin yukarida
sayllan faydalar1 ile ortaya g¢ikan ek maliyet
kiyaslandiginda yesil binalarin insan hayatina sagladigi
konfor, saglikli yasam alan1 ve yasanabilir ¢evre
agisindan  kabul edilebilir bir diizeyde oldugu
anlagilmaktadir. Yapilan ¢alisma sonuglari itibariyle,
gerek Breeam sertifikasi gerekse siirdiiriilebilir yesil
binalar hakkinda literatiirde ifade edilen sonuglarla
paralel oldugu goriilmektedir.
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